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 :مدرن ساختمان هاي تجاريسخنی با سازندگان 
  

امکانـات وتنـوع خـدمات در     .امروزه ساختمان هاي تجاري فراتر از یک محل براي کسب وکار به حساب می روند
به همین دلیل در هنگام تصمیم . یک مجتمع تجاري به عنوان قابلیت هاي اصلی این ساختمان محسوب می گردد

  .گیري براي این ساختمان ها، باید نگاه را از وضعیت کلاسیک فعلی به افق هاي دور دست تري برد
  .دیدگاه  اساسی ذیل را در این زمینه مورد توجه قرار داده سمدرن باید مرکز تجاري براي تحلیل بهتر یک پروژه 

 
 

  :اهداف  سازنده
ایـن اهـداف در   . می باشـد  شرکت سازنده مرکز تجاري، اهداف وارزش هاي  ر نگرشاهداف سازنده به نوعی بیانگ

  .ایجاد می گردد شرکتمی باشد که توسط  مجتمع تجاريواقع تعیین کننده نوع سیستم ها و ویژگی هاي 
  

  :وضعیت رقبا
در حوزه ساخت . رزیابی قرار می گیردادر یک فضاي کسب وکار ، به طور عادي همیشه مورد  تحلبل وضعیت رقبا

ــاز  ــاري وسـ ــاي تجـ ــع هـ ــاخت    مجتمـ ــان سـ ــوع مکـ ــوص نـ ــا در خصـ ــدامات رقبـ ــعنیز،اقـ  مجتمـ
ونقاط قوت وضـعف رقبـا    حائز اهمیت می باشد و بر اساس استراتژي ها......،معماري،امکانات،تسهیلات،تبلیغات و

  .می توان مواردي را در ساختمان لحاظ نمود که باعث ایجاد برتري در بازار رقابتی گردد
 

  :نیاز مشتریان
مدرن ، شـناخت دقیـق وصـحیح نیـاز واقعـی       مجتمع هاي تجاريمهم ترین بخش در تحلیل کسی وکار ساخت 

عدم شناخت کافی از درون ونیاز مشتریان معمولا باعث هدر رفت سرمایه . مشتریان و جامعه بازار هدف می باشد
به همین دلیل ضروري است در ابتداي تصمیم گیري مشتریان  و جامعه هـدف را  . وگاهی شکست پروژه می گردد

بـا  . یکی از ابزارهاي رایج در این حوزه ، هرم مـازلو مـی باشـد   . قرار گیرندارزیابی  به طور کامل مورد شناسایی و
  .استفاده از این هرم به طور سر انگشتی می توان مشتریان و جامعه هدف را مورد ارزیابی و تحلیل قرار داد

 ا که براي ذغهمانند آب و ولوژیکفیزینیازهاي . در قائده این هرم که شامل تمامی انسان ها می گردد
 .زنده ماندن لازم است ، قرار گرفته است

  انسان ها قـرار   ایمنی وامنیتپس از برآورده شدن این نیازها ، دریک سطح بالا تر نیازهاي مربوط به
 .نموددارد که از آن جمله می توان به سرپناهی براي زنده ماندن اشاره 

  انسان ها همانند ارتباط با یکدیگر و زندگی اجتمـاعی قـرار گرفتـه     عاطفیدر سطح بالاتر نیازهاي
 .است

  انسان هایی که در این سطح نیاز قرار . دیگران قرار گرفته استدر سطح بعدي نیاز به احترام توسط
 .گرفته اند تمایل دارند از سوي دیگران مورد احترام قرار گیرند

  انسان ها یی در این سطح تمایل . قرار گرفته استخودشکوفایی ودر بالاترین سطح این هرم نیاز به
  . دارند که از سایر انسان ها متمایزوبرتر باشند
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  مورد استفاده قرار داد؟ مجتمع تجاريچه امکانات مدرنی می توان در یک 
مجتمـع  فناوري هاي نوین هوشمند ویژه بر اساس تحلیل وبررسی انجام گرفته در مرحله قبلی می توان امکانات و

  :را به شرح ذیل دسته بندي نمود ولوکس مدرنتجاري هاي 
  
  
  
  
  
  
  

 اختصاصی اداري وتجاريامکانات مربوط به واحدهاي  )1

وعی در   واحد هاي اداري و تجاريمربوط به درون این امکانات   ـمالکبوده وبه نـ کنتـرل خصوصـی   ت و ی
  .قرار دارد احبان ملکص
  
  
  
 

 امکانات عمومی ومشترك ساختمان )2

مشترك ساختمان قرار دارد و بهره برداري و کنترل  هاياین امکانات در بخش فضاهاي عمومی وسرویس 
  .اختمان می باشدسآن بر عهده مدیریت ویا گروه نگهداري 
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 امکانات مربوط به واحدهاي اختصاصی اداري وتجاري-1

  
  

  )اختصاصی اداري وتجاريامکانات مربوط به واحدهاي (قفل هوشمند درب ورودي
هوشمند ورودي به واحد هاي اداري بکی از سیستم هاي جذاب وجدید در مجتمع هاي تجاري محسوب مـی   قفل 
  :این قفل ها می تواند از طریق مختلف فعال گردد که از آن می توان به موارد ذ یل اشاره نمود. گردد
  فعال شدن توسط رمز عبور 
  فعال شدن از طریق تکنولوژي بیسیمRFID 
 فعال شدن توسط اثر انگشت 
 فعال شدن توسط تشخیص عنبیه  
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  )اختصاصی اداري وتجاريامکانات مربوط به واحدهاي (روشن خاموش کردن روشنایی
در آورد بدین وسـیله کـاربر   با استفاده ار این سیستم می توان خطوط روشنایی را تحت کنترل سیستم هوشمند 

قادر خواهد بود از طریق کلیدهاي هوشمند، صفحات نمایش لمسی ، ریموت کنترل و موبایل خطـوط روشـنایی را   
  .روشن ویا خاموش نماید

  :سناریوها
 ه  در هنگام ورود به واح: سناریو ورود د اداري وتنها با فشردن یک کلید ، کلیه روشنایی هاي مورد نظر بـ

 .صورت خودکار روشن می گردد
 در هنگام خروج از واحد اداري وتنها با فشردن یک کلید کلیه روشنایی هاي مورد نظـر ،  : سناریو خروج

 .خاموش شده وسیستم امنیتی فعال می گردد.. وسیستم گرمایش و سرمایش 
 ر اسـاس برنامـه تعریـف شـده ،        :سناریو جلسه در هنگام جلسه تنها با فشردن بک کلید ، می تـوان بـ

 .روشنایی هاي را کنترل نمود
 در هنگام استرحت و تنها با فشردن یک کلید، می توان بر اساس برنامه تعریف شـده  : سناریو استراحت

  .روشنایی ها را کنترل نمود
  
  
  
  

  
  
 
 
 
 

  )اختصاصی اداري وتجاريامکانات مربوط به واحدهاي (خطوط روشنایی)نورتغییر تدریجی (دیمرینگ 
با استفاده از این سیستم می توان میزان روشنایی را به صورت تدریجی تغییر داد بدین وسیله کاربر قادر خواهـد  

ه  بود از طریق کلیدهاي هوشمند ، صفحات نمایش لمسی، ریموت کنترل و موبایل میزان روشنایی لامـپ هـا    را بـ
  .صورت تدریجی کنترل نماید

  در هنگام جلسه تنها با فشردن یک کلید ، می توان نور لامپ ها را به حالـت دلخـواه در   : سناریو جلسه
 .آورد

  در هنگام کار وتنها با فشردن یک کلید ، می توان سطح نور لامپ ها را به حالت دلخـواه در  : سناریو کار
 .آورد

 استراحت تنها با فشردن یک کلیـد مـی    در هنگام:سناریو استراحت
 .توان نور برخی از لامپ ها را کم و برخی دیگر را خاموش نمود
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  )اختصاصی اداري وتجاريامکانات مربوط به واحدهاي (پرده وکرکره برقی
با استفاده از این سیستم می توان باز و بسته بودن وتغییر جهت پرده ها وکرکره هـاي برقـی را تحـت کنتـرل در     

بدین وسیله کاربر قادر خواهد بود از طریق کلیدهاي هوشمند، صفحات نمایش لمسـی ، ریمـوت کنتـرل و    . آورد
  . موبایل پرده را باز و یا بسته نمود وجهت آن را تغییر دهد

  
 در هنگام ورود  به وا حد اداري  تنها با فشردن یک کلید ، می توان به صورت خودکار پرده : یو ورودسنار

 .ها را باز نمود
 پرده ها به صورت خودکـار  در هنگام خروج از وا حد اداري تنها با فشردن  یک کلید کلیه : سناریو خروج

 .بست
 پرده هامی توان بر اساس برنامه تعریف شده ،  در هنگام جلسه تنها با فشردن بک کلید ،: سناریو جلسه 

 .را کنترل نمود
 در هنگام استرحت و تنها با فشردن یک کلید، می توان بر اساس برنامه تعریف شـده  : سناریو استراحت

  .ها را کنترل نمودپرده 
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  )وتجارياختصاصی اداري امکانات مربوط به واحدهاي (سیستم صوت هوشمند
با استفاده از این سیستم می توان در کلیه فضا ها موزیک،صوت و رادیو را به صورت مرکزي و آدرس پذیر پخـش  

بدین وسیله کاربر قادر خواهد بود از طریق  کلیدهاي هوشمند، صفحات نمایش لمسـی ، ریمـوت کنتـرل و    . نمود
  را پخش وکنترل نماید..... موبایل نوع منبع صوت ، آهنگ مورد نظر ، شدت صوت و 

  :ستاریوها
 ه صـورت خودکـار     : سناریو ورود در هنگام ورود به واحد اداري و تنها با فشردن یک کلید ، می تـوان بـ

 .سیستم صوت را فعال نمود
 در هنگام جلسه وتنها با فشردن یک کلید ، می توان سیستم صوت را خاموش نمود: سناریو جلسه. 
 استراحت وتنها با فشردن یک کلید ، می توان بر اساس برنامه تعریف شده، در هنگام : سناریو استراحت

  .آهنگ هاي مورد نظر را به صورت خودکار پخش نمود
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  )اختصاصی اداري وتجاريامکانات مربوط به واحدهاي (کنترل سیستم سرمایش وگرمایش
را .... کلیه سیستم هاي سرمایشی وگرمایشی از کف ، اسپلیت یونیت، هواساز وبا استفاده از این سیستم می توان 

بدین  وسیله کاربر قادر خواهد بود از طریق کلیدهاي هوشمند، صـفحات نمـایش لمسـی ، ریمـوت     . کنترل نمود
  .ییدکنترل و موبایل منابع سرمایشی و گرمایشی را روشن نموده ودرجه حرارت را به صورت خودکار کنترل نما

  
  :سناریو ها
 در هنگام ورود به واحد اداري و تنها  با فشردن یک کلید ، بـه صـورت خودکـار سیسـتم     : سناریو ورود

  .تهویه مطبوع را روشن نمود
  تهویـه  در هنگام خروج از واحد اداري وتنها با فشردن یک کلیـد ، مـی تـوان سیسـتم     : سناریو خروج

  .مطبوع را خاموش نمود
 هنگام جلسه  تنها  با  فشردن یک کلید ، می توان بـر اسـاس برنامـه تعریـف شـده،      در : سناریو جلسه

  .سیستم تهویه مطبوع را به دماي دلخواه تنظیم نمود
 در هنگام کار وتنها با فشردن یک کلید، می توان بر اساس برنامـه تعریـف شـده ، سیسـتم     : سناریو کار

  .تهویه مطبوع را به دماي دلخوته تنظیم نمود
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  )اختصاصی اداري وتجاريامکانات مربوط به واحدهاي (کنترل پریز هاي برق
بدین . با استفاده از این سیستم می توان کلیه پریزهاي برق متصل به سیستم هوشمند را روشن  و یا خاموش نمود

موبایـل بـرق    وسیله کاربر قادر خواهد بود از طریق کلیدهاي هوشمند، صفحات نمایش لمسی، ریمـوت کنتـرل و  
  .پریزها را قطع و یا وصل نماید

 
  :سناریوها
 ه صـورت خودکـار      : سناریو ورود در هنگام ورود به واحد اداري وتنها با فشردن یک کلید، مـی تـوان بـ

 .پریزهاي تعریف شده را برق دار نمود
 پریزهاي تعریـف  در هنگام خروج از واحد اداري وتنها با فشردن یک کلید، می توان برق : سناریو خروج

 .شده را قطع نمود
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  )اختصاصی اداري وتجاريامکانات مربوط به واحدهاي (سیستم دزدگیر
  .با استفاده از این سیستم می توان با حذف سیستم دزدگیر هوشمند استفاده نمود

 
  :سناریوها
 فشردن یک کلید و ورود رمز عبور، می توان سیستم  در هنگام ورود به واحد اداري وتنها با: سناریو ورود

 .دزدگیر را غیر فعال نمود
 در هنگام خروج از واحد اداري وتنها با فشردن یک کلید و ورود رمـز عبـور، مـی تـوان     : سناریو خروج

  .سیستم دزدگیر را فعال نمود
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  )اختصاصی اداري وتجاريامکانات مربوط به واحدهاي (لمسی LCDصفحه نمایش رنگی 
با استفاده از این صفحات نمایش مـی  . این صفحه نمایش رنگی داري دو نوع دیواري و قابل حمل و نقل  می باشند

  .توان کلیه سیستم هاي یک ساختمان را تحت کنترل در آورد
  :قابلیت ها
 روشن وخاموش کردن خطوط روشنایی 
 دیم کردن خطوط روشنایی 
  موزیک کنترل سیستم صوت و 
 کنترل سیستم دزدگیر 
 کنترل سیستم سرمایش وگرمایش 
 کنترل پرده و کرکره برقی 
 فعال سازي سناریوها 
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  )اختصاصی اداري وتجاريامکانات مربوط به واحدهاي (LCD  کلیدهاي هوشمند با صفحه نمایش 
  

با منوي فارسی می باشد با استفاده از این کلیدها می توان کلیه سیستم    LCDاین کلیدها داري صفحه نمایش  
  .هاي یک ساختمان را تحت کنترل در آورد

  :قابلیت ها
 روشن وخاموش نمودن خطوط روشنایی 
 دیم کردن خطوط روشنایی 
 کنترل سیستم صوت و موزیک 
 کنترل سیستم دزدگیر 
 کنترل سیستم سرمایشی وگرمایشی 
 ره برقیکنترل پرده وکرک 
  سناریوهافعال سازي  
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  )اختصاصی اداري وتجاريامکانات مربوط به واحدهاي (کلیدهاي هوشمند چند پل 
این کلیدها در تعداد پل هاي مختلف می تواند مورد استفاده قرار گیرد با استفاده از این کلیدها می تـوان بخـش   

  .کنترل در آوردهایی از امکانات ساختمان را تحت 
  :قابلیت ها

 روشن و خاموش کردن خطوط روشنایی 
 دیم کردن خطوط روشنایی 
 کنترل پرده و کرکره برقی 
 فعال سازي سناریوها 

  
  

 
 
 
 
 
 
 
  
 

  )اختصاصی اداري وتجاريامکانات مربوط به واحدهاي (کاره 9سنسورهاي 
باشد و می تواند در بخـش هـاي مختلـف    این سنسورها داراي قابلیت هاي مختلف چند سنسور در یک واحد می 

  مورد استفاده قرار گیرد
 تشخیص حرکت 
 سنجش میزان نور 
 کنترل تجهیزات مادون قرمز 
 تایمرهاي قابل برنامه ریزي 
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  )اختصاصی اداري وتجاريامکانات مربوط به واحدهاي (شبکه کامپیوتري
زیر ساخت اساسی و مهم تـرین بسـتر تبـادل اطلاعـات از     شبکه کامپیوتري در یک واحد اداري  به عنوان یک  

راي جابجـایی    . اهمیت بسیار زیادي برخوردار می باشد به طور کلی سیستم هایی که از بستر شبکه کـامپیوتري بـ
  :اطلاعات استفاده می نمایند را می توان به شرح ذیل خلاصه نمود

 بستر ارتباط اینترنت اتاق ها 
 ینترنت بخش هاي اداري هتلبستر ارتباط اینترانت وا 
  بستر ارتباط سیستم نظارت تصویري تحت شبکه 
  بستر ارتباط هوشمند سازي اتاق ها وسیستم مدیریت مرکزي مهمانان 
  بستر ارتباط تلوزیون دیجیتال)IPTV( 
  بستر ارتباط تلفن دیجیتال)IPTV( 
 بستر ارتباطBMS تأسیسات 

  
با  توجه  به  ویژگی هاي  منحصر  به  فرد هر کدام از کاربردها و بحث هایی همانند کیفیت ، پهناي باند، امنیـت و   

کـه از آن  . طراحی واجراي صحیح بخش هاي فعال وغیر فعال شبکه  از اهمیت بسیاري برخوردار مـی باشـد  ...... 
  :جمله می توان به موارد ذیل اشاره نمود

  افقی طبقات کابل کشی شبکه 
  تجهیزات ست رك طبقات 
  ارتباطات فیبر نوري عمودي بین طبقات 
 تجهیزات دیتا سنتر 

  تجهیزات فعال شامل ماژول هاي فیبر نوري، سوئیچ ها وسرور هاي مرکزي
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  )اختصاصی اداري وتجاريامکانات مربوط به واحدهاي ()VOIP(سیستم تلفن تحت شبکه 
ه  . تحت شبکه ، آخرین نسل سیستم هاي تلفن محسوب می گرددسیستم تلفن  در این روش گوشی هاي تلفن بـ

صورت مستقیم به پورت شبکه کامپیوتر متصل گردیده وکلیه ارتباطـات درون سـاختمان بـر روي بسـتر شـیکه      
  .در ادامه لرخی از امکانات و ویژگی هاي این سیستم آورده شده است. کامپیوتري انجام می پذیرد

  کاهش هزینه مکالمات با استفاده از بستر شیکهIP 
  کاهش حجم مکالمات غیر کاري وغیر ضروري با بهره گیري از نظارت موثر بر کارکرد مخابراتی سازمان 
     ،کاهش یا حذف هزینه خرید تجهیزات جانبی مجزا، از قبیل سیستمهاي تلفن گویـا، صـندوق صـوتی

 و مرکز تماسآرشیو مکالمات ، سیستمهاي اپراتوري 
 پست صوتی)Voice Mail( 
  گزارش گیري کارکرد مخابراتی وجزئیات تماس)CDR-Call Detail RecordS( 
 تلفن گویا تعاملی)IVR-Interactive Voice Response( 
 کنفرانس نا محدود 
 فکس مجازي)Virtual Fax(  

 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
 
 
 
 

  )اختصاصی اداري وتجاريامکانات مربوط به واحدهاي (کنترل از طریق موبایل
با استفاده از موبایل هایی که داراي سیستم عامل هاي مختلف می باشند می توان نرم افـزار هـاي کنتـرل واحـد     
اداري هوشمند را بر روي آنها نصب نمود و از درون و یا خارج از آن، کلیه تجهیزات مربـوط بـه هوشمندسـازي را    

  .دکنترل و یا وضعیت آنها را مانیتور نمو
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ه واحــدهاي   (اسـتفاده از ریمـوت کنتـرل    وط بـ امکانــات مربـ
  )اختصاصی اداري وتجاري

مهمان می تواند با استفاده از یک ریموت کنترل، سیستم هاي 
...... مختلف داخل اتاق همانند تلویزیون ، فن کویل، روشنایی و

  .را کنترل نماید
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 

  )اختصاصی اداري وتجاريامکانات مربوط به واحدهاي (اندازه گیري مصرف انرژي و آب مصرفی
یکی از مسائل مهم مجتمع هاي تجاري که همواره با ایجاد مشکل ودغدغه براي مدیران ساختمان وساکنین آنهـا  
همراه بوده است، بحث تفکیک مصرف بر روي حامل هاي مشترك در ساختمان همانند آب سرد مصرفی، آب گرم 

  .استفاده شده توسط هر واحد ساختمانی می باشد مصرفی و میزان انرژي
بدیهی است بدلیل وجود استانداردهاي فنی ونیازمندیهاي بسیاري از پروژه ها، نمـی تـوان از روش هـاي کـاملاً     

  .تفکیک شده در طراحی و اجراي تأسیسات زیر بنایی ساختمان ها استفاده نمود
  .ي زیر قابل استفاده می باشدلذا این روش ها براي ساختمان هایی با ویژگی ها

 ساختمان هایی که داراي آب سرد مشترك می باشند. 
 ساختمانهایی که داراي آب گرم مصرفی مشترك می باشند. 
 ساختمان هایی که انرژي سرمایش آنها به طور مررکزي تولید می گردد. 
 ساختمان هایی که انرژي گرمایش آنها به طور مرکزي تولید می گردد. 
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 امکانات عمومی ومشترك ساختمان - 2
  
 

  )امکانات عمومی ومشترك ساختمان(سیستم پارکینگ هوشمند
جهت خودکار سازي کنترل تردد خودروها در پارکینگ تا کنون روش هاي مختلفی مورد استفاده قرار گرفته است 

  .ده قرار می گیردپارکینگ ها  در هتل ها به صورت اختصاصی براي مهمانان وکارکنان هتل مورد استفا. 
در پارکینگ هایی که به صورت اختصاصی مورد استفاده قرار می گیرد بهترین روش کنترل ورود و خـروج نشـانه   

این نشانه ها در واقع همان کارت هاي هتلی هوشمند می باشد که به مهمان داده . می باشد) RFID(هاي رادیویی 
  .قادر است به طور خودکار به پارکینگ وارد ویا خارج شودمهمان با استفاده از کارت هاي خود . می شود
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  )امکانات عمومی ومشترك ساختمان(راهنما ي مکان هاي خالی پارکینگ 
جهت نمایش نزدیک ترین مکان پارك خالی به مراجعه کنندگان، از سیسورهاي وسژه در محل هاي پارك استفاده 

این سنسورها بود و یا نبود خودرو در جایگاه پارك تشخیص داده و از طریق شبکه به سیستم مـدیریت  . می شود
ب شده درون پارکینـگ نمـایش داده مـی    این اطلاعات بر روي تابلو هاي راهنماي نص. پارکینگ ارسال می دارند

ر   . شوند ورانندگان می توانند نزدیک ترین جاي خالی را پیدا نمایند همچنین چراغ هاي سبز وقرمز نصب شـده بـ
  . روي هر مکان به صورت چشمی به رانندگان مکان هاي خالی نزدیک را نشان می دهد
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  )امکانات عمومی ومشترك ساختمان(در پارکینگ کنترل گازهاي سمی
به طور معمولی کانال هـا  . کنترل گازهاي سمی ناشی از احتراق خودروها در پارکینگ بسیار مهم وحیاتی می باشد

با توجه  به ایـن کـه میـزان    . ها پیش بینی می گرددو اگزاست فن هایی جهت تخلیه گازهاي مذکور در پارکینگ 
ا نصـب سنسـور هـاي        گازهاي مذکور رابطه مستقیم  با حجم تردد خودروها در پارکینگ دارد، لذا مـی تـوان بـ
تشخیص گازهاي سمی و به ویژه مونواکسید کربن در مکان هاي مناسب، میزان گاز مذکور را تشخیص وبر اسـاس  

بنابر ایـن مـی   . لازم را روشن ویا در صورت دارا بودن درایو، دور فن ها را تنظیم نمود آن تعداد اگزاست فن هاي
همچنین با داشتن قابلیـت  . توان به  طور بهینه در میزان انرژي الکتریکی فن هاي مذکور، صرفه جویی ایجاد نمود

  . ست گرفتکنترل بر روي اگزاست فن ها، می توان در سناریوهاي مختلفی کنترل آنها را به د
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  )امکانات عمومی ومشترك ساختمان(سیستم مانیتورینگ اطفاي حریق خودکار
استفاده از سیستم هاي اطفاي حریق خودکار مبتنی بر استفاده از اسپرینکلر،یکی از روش هاي رایج در ساختمان 

سیستم اعـلام حریـق آدرس   در هنگام عمل کردن هر کدام از اسپرینکلرها در صورتی که . ها محسوب می کردد
پذیر در ساختمان مورد استفاده قرار گرفته باشد، ودلیل فعال شدن اسپرینکلر حرارت باشـد، مـی تـوان محـل     

  .تقریبی آن را تعیین نمود
اما در هنگامی که اسپرینگر فعال گردیده ولی سیستم اعلام حریق چیزي را اعلام ننموده است، بـه سـختی مـی    

  .را در یک ساختمان بزرگ تشخیص دادتوان محل فعال شدن 
زون هاي اطفاي حریق می توان در صورت عمل کردن اسـپرینکلر  به همین دلیل با نصب فلوسوئیچ هایی در محل 

  .وجریان یافتن آب درون لوله ها، محل تقریبی نشت آب را تشخیص داد
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  )ساختمانامکانات عمومی ومشترك (کنترل روشنایی فضاهاي عمومی

براي کنترل روشنایی در فضاهاي عمومی می توان روش هاي مختلفی را مـورد اسـتفاده قـرار داد کـه از جملـه      
  :رایجترین آنها می توان به موارد ذیل اشاره نمود

  کنترل خطوط روشنایی براساس تقویم روز وهفته : 1
  کنترل خطوط روشنایی بر اساس سنسورهاي تشخیص حضور:2
  

اول ، خطوط روشنایی بر اساس تقویم فعالیت ساختمان در ساعت هاي مختلف روز وروزهاي مختلـف  در روش : 1
د خطـوط       . سال، برنامه ریزي می گردد ه تقـویم مـذکور مـی توانـ بنابر این سیستم به طور خودکار و با استناد بـ

  .روشنایی را کنترل نماید
در سـاعات فعالیـت سـاختمان و    ) ایی اضـطراري  معمولا خطوط روشن(در این روش برخی از خطوط روشنایی :2

سایر خطوط روشـنایی بـا اسـتفاده از    . متناسب با میزان نور مورد نیاز به صورت دائم روشن نگاه داشته می شوند
بدین ترتیب در زمـانی کـه تـرددي وجـود     . سنسورهاي تشخیص حرکت نصب شده در محیط، کنترل می گردند

  .اموش ودر مصرف انرژي الکتریکی صرفه جویی ایجاد می گرددنداشته باشد، چراغ هاي مذکور خ
  :فضاهایی که این سیستم می تواند مورد استفاده قرار گیرد

 پارکینگ 
 راهروها 
 لابی هاي ورودي 
 راه پله ها  
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  )امکانات عمومی ومشترك ساختمان(سیستم نظارت تصویري
امنیت وآسایش استفاده کنندگان از ساختمان، سیستم هاي  براي نظارت بر بخش هاي ساختمان وبالا بردن ضریب

  .نظارتی تصویري بهترین گزینه محسوب می گردند
سیستم هاي  نظارت تصویري تحت . تاکنون نسل هاي مختلفی از سیستم هاي نظارتی به بازار عرضه گردیده است

  .شبکه ، آخرین  نسل این رده از محصولات محسوب می گردند
ل دوربین ها بر روي بستر شبکه کامپیوتري تصاویر خود را ارسال نموده وامنیت بالا ، سـادگی بهـره   در این راه ح

  . برداري وتوسعه برخوردار می باشند
  
  
 
 
 
 
 
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

http://www.G4babol.ir


  زرین تجارت مبنافنی مهندسی و  ايمشاورهشرکت 
 

24 
www.G4babol.ir 

 

  
  )امکانات عمومی ومشترك ساختمان(پست وتابلوهاي اصلی برق

  
ترانسفورماتور وتابلوهـاي فشـار متوسـط، یـک      جهت مانیتورینگ پارامترهاي مختلف برق در بخش هایی همانند

د پـارامتر هـاي مختلفـی      . دیجیتال تحت شبکه تعبیه می گردد  Power Meterدستگاه این دستگاه مـی توانـ
  .ارسال نمایید BMSهمانند موارد زیر را اندازه گیري نموده وبه سیستم مرکزي 

  
  

  اندازه گیري ولتاژ جریان توان در قسمتLV وHV ترانسفورماتور 
 اندازه گیري ولتاژ، جریان وتوان در هر خط تابلو 
 محاسبه توان راکتیو وضریب توان  
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  )امکانات عمومی ومشترك ساختمان(BMSاتصال آسانسور وپله برقی به سیستم 
از جمله . متصل نمود BMSدر ساختمان می توان سیستم کنترل و مانیتورینگ آسانسور وپله برقی را به سیستم 

  :پارامترهاي تحت کنترل ومانیتورینگ می توان به موارد ذیل اشاره نمود
  

 مانیتورینگ زمان واقعی وضعیت آسانسور 
  قابلیت فرمان به آسانسور براي تغییر وضعیت همانند حالتVIP 
 قابلیت دیدن تصویر دوربین نظارتی داخل آسانسور 
 وضعیت آسانسور 
 ت آسانسورموقعیت آسانسور جه 
 طبقاتی که نباید آسانسور توقف داشته باشد 
 برنامه اضطراري 
 وضعیت درب آسانسور 
 آلارم هاي آسانسور 
 فرمان پارکینگ 
  عملیاتExpress 
  عملیاتVIP 
 بازگشت به طبقه تعریف شده 
 تعییر جهت حرکت پله برقی در زمان هاي اضطراري 
    مانیتورینگ آلارمهاي تولید شـده در پلـه

 برقی
 یتورینگ وکنترل روشن وخاموش بودن مان

 پله برقی
  

وضعیت  همچنین با داشتن اطلاعات لحضه به لحضه
آسانسورها وپله برقی ها وثبت آنها می توان برنامـه  

  .تعمیر و نگهدار پیشگیرانه براي آن ایجاد نمود
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 )امکانات عمومی ومشترك ساختمان(BMSاتصال درب اتوماتیک به سیستم 

راین مـی تـوان    . واگذار گردد BMSتورینگ درب هاي اتوماتیک ساختمان می تواند به سیستم یومانکنترل  بنا بـ
  .اطلاعات وفرمان هاي ذیل را در سیستم پیش بینی نمود

 وضعیت باز و یا بسته بودن درب 
 وضعیت قفل بودن درب 
 بروز خطا 
 درب ها باز ویا در هنگام بروز سـرقت و  در این حالت به عنوان مثال هنگام حریق ، کلیه (حالت اضطراري

 )یا مشکل امنیتی، کلیه درب ها قفل می گردد
 حالت تعمیر ونگهداري  
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 )امکانات عمومی ومشترك ساختمان(BMSاتصال اعلام حریق به سیستم 
 

مسـتقیم  بر اساس استانداردهاي موجود در طراحی سیستم اعلام حریق، برخی از سیستم هـا بایـد بـه صـورت     
بدین ترتیب هیچ واسط نرم افـزاري واضـافه اي   . به پانل  اعلام حریق متصل گردند  Hard Wiredواصطلاحات

اعلام حریق بر اساس مدل انتخاب شـده،  پانل . بین این سیستم ها وسیستم اعلام حریق نباید وجود داشته باشد
کت ها در هنگام بروز حریق وبا توجـه بـه مـدل    این کنتا. یک یا تعدادي کنتاکت خروجی در اختیار قرار می دهد

ه       . سنتی وبا آدرس پذیر سیستم اعلام حریق ، فعال می کردند یک رشته سـیم خروجـی ایـن کنتاکـت هـا را بـ
  .دستگاههایی همانند هواساز، اگزاست فن وتابلو کنترل آسانسور متصل می نماید

قرائت نموده وبر اساس برنامه ریزي انجام شده عملیاتی را این دستگاهها ، کنتاکت هاي مربوط را به عنوان ورودي 
ت   . دهند  انجام می به عنوان مثال هواساز خاموش گردیده، اگزاست فن شروع به کار می نماید، آسانسور بـه حالـ

  .حریق کنترل می گردد
 ـ  ار قـرار مـی   با توجه به این که کنتاکت هاي خروجی اطلاعات کمی در مورد وضعیت ومحل وقوع حریـق در اختی

، به صورت جزیـره اي  و  دهند و نیز سیستم هایی که به صورت مستقیم با پانل اعلام حریق  در ارتباط  می باشند
به  BMSتنها بر اساس یک کنتاکت ورودي فعال می گردند، بحث اتصال پروتکل سیستم اعلام حریق به سیستم 

  .میان می آید
و از طریق  Modbusویا  BAcnetک پروتکل ارتباطی استاندارد هماننددر این حالت پانل اعلام حریق از طریق ی
پانل اعلام حریـق   اطلاعات مربوط به. متصل می گردد. ساختمان  BMSکنترلرها ومبدل هاي لازم به شبکه اصلی

اطلاعـات مربـوط پانـل اعـلام     . ساختمان متصل می گردد BMSکه براي سرور اصلی سیستم از طریق بستر شب
دین ترتیـب نـرم افـزار مرکـزي      . ارسال می گردد BMSطریق بستر شبکه براي سرور اصلی سیستم حریق از  بـ

BMS ختیار داشته وبه صورت گرافیگی نیز براي در هر لحظه اطلاعات کامل و وضعیت سیستم اعلام حریق را در ا
  .کاربر نمایش می دهد

در صـورت  (به عنوان مثال در هنگام آشکارسازي حریق پانل اعلام حریق ، اطلاعات مربوط به محل دقیق حریـق  
ارسـال مـی    BMSبراي نرم افـزار مرکـزي    BMSاز طریق بستر شبکه ) آدرس پذیر  بودن سیستم اعلام حریق

  .گردد
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  )ومشترك ساختمانامکانات عمومی (سیستم تبلیغات واطلاع رسانی دیجیتال 
با استفاده از این سیستم می توان با نصب تابلو هاي دیجیتـال، عـلاوه بـر اطـلاع رسـانی در خصـوص وضـعیت        

  .ساختمان و ویژگی هاي آن نسبت به پخش آگهی هاي تبلیغاتی اقدام نمود
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  )امکانات عمومی ومشترك ساختمان(هوشمند سازي فضاهاي خاص 
میتوان سیستم هاي هوشمند ..... براي فضاهاي عمومی خاص همانند رستوران، کافی شاپ، استخر، سالن ورزش و

  .صوت و تهویه مطبوع را نصب و راه اندازي نمودسازي همانند کنترل نور، 
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  )امکانات عمومی ومشترك ساختمان(سازي موتور خانه وتاسیسات مکانیکی هوشمند
اختمانی جهت کاهش مصرف انرژي، نیروي نگهداري وبـالا بـردن سـطح    سبراي تاسیسات موتورخانه وتاسیسات 

  .راندمان و کارکرد سیستم و مدیریت یکپارچه ، می توان از سیستم هاي کنترل و ومانیتورینگ مناسب بهره برد
  

  
  
  
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
  
  
  
  
  
  
  

  

  6استاد مطهري، روبروي اندیشه  ، خیابان)ع(مازندران، بابل، میدان امامزاده قاسم :دفتر  آدرس
   2واحد  2ساختمان جاوید 23امام خمینی روبروي ایثار یابانخبابل :نمایشگاه 
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